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Analyse des statistiques des activités du
notariat 2013

Direction générale des professions juridiques
du Ministére de la Justice

En 2013, inspiré par I'esprit du 18éme Congrés national du Parti communiste, le notariat chinois, ayant pour
mission de promouvoir la justice sociale et d’assurer un service notarial au bénéfice des citoyens, a mené a bien
des réformes constructives relatives aux activités notariales ; il a obtenu des résultats remarquables dans la
formation des équipes notariales, dans l'intensification des compétences professionnelles et dans le renforcement
de la gestion de la profession, ce qui lui a permis une croissance saine et constante .

I- Apergu

En 2013, on compte 2 991 offices notariaux répartis sur 'ensemble du territoire national, avec 12 725 notaires
entourés de 16 314 collaborateurs. 12,589 millions d’actes notariés ont été établis durant toute I'année.

Tableau 1 : Apergu des activités notariales en Chine 2013

., Offices .
Actes notariés ) Notaires Collaborateurs
, notariaux
année
2013 12 589 242 2991 12725 16 314
2012 11207 529 3007 12 424 14 194
Variation
+12,3% -0,5% +2,4% +14,9%
annuelle

II- Situation des établissements notariaux
A- Répartition sur le territoire.

Jusqu’a la fin de I'année 2013, le nombre total des établissements notariaux en Chine s’éléve a 2 991, dont 1 179
installés dans les 13 provinces/municipalité de I'est du pays1, soit 39,42% de la totalité ; 722 dans les 6 provinces

1 Beijing, Tianjin, Hebei, Shanghai, Jiangsu, Zhejiang, Fujian, Shandong, Guangdong, Hainan, Liaoning, Jilin, Heilongjiang
2 Shanxi, Anhui, Jiangxi, Henan, Hubei, Hunan.
3 Monglie intérieur, Guangxi, Chongqing, Sichuan, Guizhou, Yunan, Tibet, Shaanxi, Gansu, Qinghai, Ningxia, Xinjiang.
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du centre du pays?, soit 24,14% ; 1090 dans les 12 provinces/municipalité de I'ouest du pays®, correspondant a
36,44% de tous les offices. Les 5 provinces comptant le plus d’offices notariaux sont le Sichuan (207), le Henan
(178), le Hebei (175), le Shandong (158) et le Heilongjiang (149).

Image 1 : Répartition des offices notariaux en Chine

Al'ouest du A l'est du pays
pays — — . 1179
1090 !

39,42%

644

Al centre du

pays
722
24 .14%

B- Comparaison avec I'année 2012 et analyse.

Le nombre d’offices notariaux en Chine a diminué de 16 sur une année. Le nombre d’offices situés au centre du
pays reste inchangé, alors que 2 ont disparu a I'est du pays et 14 a I'ouest. Trois raisons expliquent cette diminution
: le changement de la délimitation territoriale de la collectivité locale - c’est le cas au Jiangsu ; la réorganisation de
la répartition des offices : la Mongolie intérieur en est un exemple ; et la suspension de I'exercice des activités a
défaut d’accomplir les conditions légales pour I'existence d’un office notarial : c’est le cas au Qinghai.

Tableau 2 : Nombre et répartition des offices notariaux en Chine en 2013

Année Sur I'ensemble du 5
- ATlest du pays Au centre du pays ATouest du pays
territoire

2013 2991 1179 722 1090
2012 3007 1181 723 1104

Variation
-16 -2 —_ -14

annuelle

C- Statuts juridiques des offices notariaux.

Parmi les 2 991 offices en 2013, 1 781 sont classés dans la catégorie des établissements d’intérét public, soit
59,5% de la totalité ; 1 164 offices demeurent des services administratifs, soit 38,9% ; 19 ont pris la forme de
société coopérative, soit 0,6% et 27 offices ont un statut autre, soit 1%. Parmi les 1781 établissements d’intérét
public, 694 sont entiérement financés par I'Etat, soit 38,9 % de la totalité, 217 le sont partiellement, soit 12.2% et
870 sont rémunérés par leur clientéle, soit 48,9%.
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Image 2 : Statuts juridiques des offices notariaux
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lli- Les équipes notariales

A- Les notaires

A la fin de 'année 2013, la Chine compte 12 725 notaires, soit 301 de plus qu’en 2012, soit une hausse de 2.4%.
Les 5 provinces qui ont enregistré les notaires les plus nombreux sont le Shandong (1 011 notaires), le Sichuan
(797 notaires), le Hebei (734 notaires), le Guangdong (733 notaires) et le Henan (691 notaires).

B- Les collaborateurs

A la fin de 'année 2013, le nombre des collaborateurs s’éléve a 16 314, soit 2 120 en plus, ce qui correspond a
une hausse de 14,9% par rapport a 2012. Parmi les collaborateurs, 9 121 sont notaires assistants, dont 1 471 sont
devenus assistants en 2013, soit une hausse de 19,2%. Une augmentation a été également observée chez les
autres collaborateurs.

Image 3 : Situation des équipes notariales
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C- Niveau de formation des notaires

En 2013, 10 592 notaires, soit 83,24 %, sont titulaires d’'un dipldme de Licence (Bac +4) ou d’'un dipldbme supérieur
; parmi eux, on compte 7 titulaires d’'un Doctorat, 789 Mastere et 9 796 Licence. Par ailleurs, 1 926 notaires ont un
niveau universitaire de Bac +3, représentant 15,14 % sur le total. 207 notaires ont un baccalauréat ou un dipldme
au niveau inférieur , soit 1,62% de toute I'équipe des notaires.

Image 4 : Niveau de formation des notaires
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D- Répartition des notaires par genre

En 2013, 5309 notaires sont des femmes, soit 41,72% de la totalité.

Image 5 : Répartition des notaires par genre en Chine

E- Récompenses et sanctions
950 notaires se sont vus décerner des récompenses et 19 ont subi des sanctions disciplinaires, dont 2 destitutions.
IV- Sur les activités notariales

A- Situation générale
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En 2013, 12 589 242 actes notariés ont été établis, soit 1 381 713 actes en plus que I'année précédente, réalisant
une hausse de 12,33%. Parmi tous ces actes, 8,95 millions sont établis pour des affaires en droit interne (+14,6%
par rapport a 2012), dont 5,15 millions en matiere civile (+15,2%) et 3,8 millions en matiére commerciale (+13,8%).
Le nombre d’actes comportant un élément d’extranéité s’éléve a 3,44 millions (+7,9%). Pres de 200 000 actes sont
relatifs aux affaires liées a Hongkong, Taiwan et Macao (-4,8%).

Image 6 : Les activités notariales en Chine
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Les actes civils relevant du droit interne ont connu une croissance rapide. Les cing provinces - Guangdong,
Sichuan, Jiangsu, Liaoning et Zhejiang, se placent aux cinq premiers rangs en termes de quantité d’actes établis
(2,26 millions, soit 43,9% de la totalité des actes civils domestiques). Les hausses les plus marquées sur un an
ont été observées dans les cing provinces/municipalités que sont le Sichuan, le Guangdong, Shanghai, Pékin et le
Liaoning, ou une moyenne de 84 000 actes ont été traités en plus par rapport a 2012. Par contre, des diminutions
ont été enregistrées dans neuf provinces / régions, telle que Shandong, Henan et Jiangsu.

Les actes commerciaux relevant du droit interne ont connu une croissance stable. Les cing provinces / régions — le
Sichuan, le Zhejiang, la Mongolie intérieure, le Henan et le Xinjiang se placent aux cinq premiers rangs du nombre
des actes établis (1,51 millions, soit 39,8% de la totalité des actes commerciaux domestiques). Cinq provinces/
régions ont fait état des hausses les plus rapides : le Zhejiang, la Mongolie intérieure, le Yunnan, le Shandong et
le Jiangsu, ou une moyenne de 75 000 actes ont été traités en plus par rapport a 2012. Par contre, sept provinces,
telle que le Hubei, le Jiangxi et le Guangdong ont connu des baisses.

Le nombre des actes notariés comportant un élément d’extranéité continue a croitre en 2013 (3 444 422 actes sur
un an) et répond parfaitement aux besoins de la société. Les cinq premiéres provinces enregistrant le nombre d’
actes les plus élevés sont Pékin, le Guangdong, Shanghai, le Jiangsu et le Zhejiang, qui ont traité au total 1,53
millions actes, soit 44,5% de la totalité des actes établis en Chine en 2013. Cing provinces/municipalité (Beijing,
Jilin, Heilongjiang, Jiangsu et Guangdong) ont fait état d’'une croissance rapide, réalisant une augmentation de
42 000 actes en moyenne sur un an. Cependant, le nombre des actes dans sept provinces/ régions/municipalité
(Liaoning, Guangxi, Jiangxi, etc.) a Iégérement reculé.

Le nombre des actes ayant trait a Hongkong, Macao et Taiwan a connu une légére baisse. 120 339 actes de
ce type ont été établis dans les cing provinces/municipalité suivantes : Guangdong, Fujian, Shanghai, Jiangsu
et Hunan, qui occupent les cing premiers rangs en réalisant 61,6% de la totalité. Celles qui ont fait état des
hausses les plus marquées sont la municipalité de Pékin, la province du Heilongjiang, du Sichuan, du Jiangsu et
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du Zhejiang, avec une augmentation moyenne de 1416 actes par rapport a I'année précédente. Or, 11 provinces
/régions autonomes /municipalités ont connu des baisses, légéres ou méme brutales.

Tableau 3 : Classement quantitatif d’actes notariés en Chine 2013

Actes ayant trait a
Totalité des actes Actes civils en droit Actes commerciaux en Actes comportant un
Hongkong, Macao et
notariés interne droit interne élément d’extranéité
rang Taiwan
Province Nombre Province Nombre Province Nombre | Province Nombre | Province | Nombre
Guangdo Guangdo Guangdo
1 1411234 759520 Sichuan 365454 Pékin 420584 51966
ng ng ng
Guangdo
2 Sichuan 1044415 Sichuan 581169 Zhejiang 323179 415681 Fujian 32349
ng
Mongolie
3 Zhejiang 828896 Jiangsu 330691 308185 | Shanghai 261484 | Shanghai 13309
intérieure
4 Pékin 808974 Liaoning 308706 Henan 265591 Jiangsu 214405 Jiangsu 11851
5 Liaoning 770346 Zhejiang 283244 | Xinjiang 251954 | Zhejiang 214091 Hunan 10864

B- Comparaison des nombres des actes notariés et analyses.

En 2013, les dix actes que les notaires chinois traitent le plus souvent sont : contrat/convention, procuration,
conformité de la copie avec l'original, succession, attribution de la force exécutoire, déclaration, certification d’une
signature/de I'empreinte d’'un cachet, extrait de casier judiciaire, lien de parenté et procés-verbaux de constatation.
Pour la premiére fois, les actes attribuant la force exécutoire a un instrument de créance et les actes de proces-
verbaux de constatation entrent dans les premiers rangs. Le pourcentage du nombre de ces dix types d’actes
augmente légérement par rapport a 2012.

Tableau 4 : Classement quantitatif des types d’actes notariés en 2013

., Nombre des actes Nombre des actes L
Type d’actes notariés Variation
en 2013 en 2012
1 Contrat/convention 2533382 2657 953 -4, 7%
2 Procuration 2002520 1586 650 26,2%

Conformité de
3 974709 885418 10, 1%

la copie a l'original

4 Succession 793725 670413 18,4%
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Délivrance d’une copie

5 i . 695 887 139 354 399,4%
executoire
6 Déclaration 660910 563795 17,2%
Signature / empreinte
7 537 400 372106 44, 4%
d’un cachet
8 Extrait de casier judiciaire 443 478 417 209 6,3%
9 Lien de parenté 442 929 452818 -2,2%
Procés-verbaux de
10 . 254 324 207 833 22,4%
constatation
Total 9 339 264 7953 549
Pourcentage
74,2% 71%
sur total

C- Comparaison des types d’actes notariés et analyses.

Parmi les actes domestiques, les 5 premiers types d’actes notariés - acte juridique unilatéral, contrat/convention,
succession, acte attribuant la force exécutoire et conformité d’'une copie a son original, représentent 81% du
total des actes domestiques. Pour ce qui est des contrats/conventions, les préts, ventes, donations, slretés et
procurations sont les 5 premiers types de contrats/conventions, représentant 66% du total. Concernant les actes
juridiques unilatéraux passés par un notaire, les trois premiers types d’actes sont des délégations de pouvoir, des
déclarations, des acceptations de donation et des testaments totalisant 95%.

Image 7 : Comparaison des classifications des actes domestiques notariés
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Image 8 : pourcentages des cinq premiers types de contrats/conventions notariés
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Image 9 : classement en pourcentage des actes juridiques unilatéraux notariés
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S’agissant des actes comportant un élément d’extranéité, les cinq premiers types d’actes sont : la conformité d’
une copie a son original, I'extrait de naissance, 'extrait de casier judiciaire, le lien de parenté et la certification des
attestations/permis, dont le nombre est de 61% sur la totalité des actes liés a I'étranger. L'année 2013 a marqué
une forte hausse des autres actes unilatéraux et de la certification des attestations / permis destinés a I'étranger,
qui ont augmenté respectivement de 4,3 fois et 2.7 fois. Par contre, les successions et les testaments ont subi une
baisse brutale, avec une diminution respective de 95% et de 84%.
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Image 10 : classement en pourcentage des actes comportant un élément d’extranéité

Conformité d’ une
copie a son
original

Autres 21%

36%

Naissance
14%

Attestation/Perm
is ‘
7% Casier
. judiciaire
L d té
ien de parenté 1%

10%

Parmi les actes ayant trait a Hongkong et Macao, 68% sont des extraits de naissance, extraits de casier judiciaire,
liens de parenté, situation maritale et conformité d’'une copie a son original. La certification sur les attestations/
permis et celle sur le statut juridique d’'un organisme a bondi de 2,3 fois et 2,1 fois respectivement. Mais les actes
liés aux successions et a la certification des statuts d’entreprise ont beaucoup reculé, avec une baisse de 59% et
de 52%.

Image 11 : classement en pourcentage des actes ayant trait 8 Hongkong et Macao
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Quant aux actes ayant trait a Taiwan, les cinq premiers types concernent la certification sur le lien de parenté, la
conformité d’'une copie a son original, la situation maritale, I'extrait de casier judiciaire et de naissance, représentant
66% sur la totalité. Les hausses les plus marquées ont été enregistrées en matiére d’actes certifiant d’autres faits
juridiques (+260%) et les statuts d’entreprise (+130%). Par contre, les successions (-71%), la certification des CV
(-61%) et les testaments (-59%) ont beaucoup reculé.
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Image 12 : classement en pourcentage des actes ayant trait a Taiwan
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Le nombre des copies d’actes notariés destinés a Taiwan recule consécutivement. 99 281 copies ont été envoyées
a Straits Exchange Foundation (SEF) a Taiwan en 2013, soit 10 169 en moins qu’en 2012 avec un taux de baisse
de 9,3%. 51% de ces actes sont relatifs au lien de parenté, la situation maritale, la naissance, I'installation dans un
autre pays/région et le dossier médical. 51923 copies ont été envoyées en Chine continentale par le SEF, soit 7459
actes de plus qu’en 2012 et le taux d’augmentation s’affiche a 16,8%. Parmi ces actes, cinq types qu’on recoit le
plus sont relatifs a la situation maritale, a la procuration, au lien de parenté, a I'adoption et au droit de propriété, soit
67%.

Image 13 : envoi des copies ayant trait a Taiwan
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Image 14 : classement en pourcentage des copies envoyées au SEF
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Image 15 : classement en pourcentage des copies envoyées par le SEF
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D- Missions bénévoles et autres activités

En 2013, les établissements notariaux en Chine ont accompli 522 320 missions bénévoles, soit une augmentation
de 95% sur une année ; 27 592 avis juridiques ont été proposés dont 21 606 adoptés par les organismes
concernés, soit un taux d’adoption de 78% ; en outre, 11 400 infractions ont été prévenues par les notaires chinois.

Tableau 5 : missions bénévoles en 2013

Mission Nombre %

Secours et protection des
1 L 3660 0,7%
sinistrés

Bénévolat en faveur des
2 o 20994 4,0%
personnes handicapées

Bénévolat en faveur des
3 . 97 908 18,7%
personnes agées

Bénévolat en faveur des
4 79 768 15,3%
vulnérables

Bénévolat organisé pour des
5 ] o ) 278 084 53,3%
services administratifs

6 Autres 41937 8%

7 Total 522320
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Image 16 : Comparaison des autres activités
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V- Analyses de synthése

Grace aux efforts conjoints des administrations juridiques, des associations du notariat et de toute I'équipe
notariale, le notariat chinois a connu un développement constant en 2013 et a obtenu des résultats efficaces dans
le renforcement et la réforme des activités notariales. En ce qui concerne le statut des établissements notariaux,
nous avons accéléré le rythme des réformes et réalisé un maillage territorial plus rationnel. Les offices notariaux
dotés d’un statut de service administratifs ont été réduits de 71 établissements ; par contre, les offices d'intérét
public ont augmenté de 38 sur une année. Quant a I'équipe notariale, elle ne cesse de s’élargir : le nombre de
notaires a augmenté de 2,4% sur un an, celui des collaborateurs de 14,9%. Le niveau de formation des notaires a
connu une progression remarquable : la proportion de notaires titulaires d’'un dipléome de licence ou d’un diplome
supérieur atteint a 83,33%, dont 796 mastéres et docteurs ; prés de 90% des notaires ont fait des études de droit.
Pour ce qui est des activités notariales, accompagnant le développement économique, le notariat chinois a connu
également une hausse rapide de ses activités, notamment les actes domestiques qui montrent une progression de
14,6 % par rapport a 2012 (+15,2 % pour les actes civils domestiques). De plus, le notariat chinois a joué un rdle
plus actif dans la fourniture de services bénévoles en 2013 : avec plus de 520 000 actes établis a titre bénévole
sur toute I'année, le nombre a presque doublé par rapport a 2012 ; parmi ces actes, prés de 460 000 ont été établis
au bénéfice des personnes agées, des personnes vulnérables et des services administratifs, soit une hausse de
1,2 fois.

Source : China Notary, N°2014/5
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Les notaires au coté de PEtat et au

service de tous ()
Extraits du Rapport annuel 2013
Missions et Activités
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RENDRE COMPTE DE NOS MISSIONS

Nous, notaires, répondons-nous aux attentes de I'Etat qui nous nomme ? Rendons-nous les services que la société
et nos clients attendent de nous ? Menons-nous a bien les missions qui nous sont confiées ? Mettons-nous en
ceuvre les moyens nécessaires pour nous adapter aux évolutions de notre société ? Servons-nous le rayonnement
de la France dans le monde ?

Officiers publics, délégataires du sceau de I'Etat, nous devons nous poser ces questions. Et apporter aux pouvoirs
publics, comme aux Francgais au service desquels nous agissons, des réponses précises. C’est I'objet de ce
rapport annuel des notaires de France pour I'année 2013.

Pour bien des entreprises, I'exercice qui consiste a publier un rapport annuel est une maniére de rendre des
comptes a ses actionnaires de la maniére dont elle a exercé son activité au cours de I'année passée et des
résultats qu’elle a obtenus. Mais pour nous, notaires, la confiance qui nous est accordée tant par les autorités de
la République que par nos clients résulte de 'engagement qui est le nétre de mener a bien nos missions. Celles-ci
sont plus nombreuses qu’on ne le croit parfois, plus complexes qu’on ne veut bien I'entendre. Il nous faut donc en
rendre compte de maniere détaillée.

Plus que jamais dans notre histoire récente, I'Etat est aujourd’hui confronté & une crise de ses finances publiques
qui le conduit a réformer son organisation. Dans ce contexte, il nous parait nécessaire de montrer combien un
service public nommé par I'Etat, contr6lé par lui, rémunéré par ses seuls clients sans qu'il n’en colte rien au
contribuable et aux finances publiques peut étre efficace.

Etre aux cotés de I'Etat, répondre aux attentes de nos concitoyens et porter haut les couleurs de notre pays au-dela
de nos frontiéres : nos seules ambitions sont de servir. La seule ambition de ce rapport est de vous en convaincre.

« Jean Tarrade, Président du Conseil supérieur du notariat
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CHAPITRE 1
LES NOTAIRES AU SERVICE DE L’ETAT ET DES CITOYENS

ASSURER UN SERVICE JURIDIQUE DE PROXIMITE

Un large maillage territorial

Avec 9 541 notaires sur I'ensemble du territoire national, entourés de 47 714 collaborateurs aux compétences
diverses, dans 5 895 lieux de réception de la clientéle répartis dans les cantons du plus vaste au plus petit, la

profession notariale offre un remarquable service de proximité pour remplir sa mission de service public.

Ce maillage territorial lui permet d’accueillir 20 millions de personnes chaque année. En 2013, 3,71 millions d’actes
authentiques ont été établis.

Les notaires ont fortement contribué a la vie économique du pays avec 600 milliards d’euros de capitaux traités
dans leurs offices.

Acteurs de I’accés au droit

Outre sa large couverture nationale, qui permet a chacun de consulter un notaire prés de chez lui, la profession
contribue a I'acces au droit pour tous, grace aux consultations gratuites assurées lors de permanences réguliéres
dans la plupart des Chambres des notaires. Et toute I'année, le centre de renseignements téléphoniques des
notaires de France, qui a géré 25 453 appels en 2013, permet au public de trouver la réponse a ses questions d’
ordre juridique (Notaires Infos : 0 892 011 012).

C’est aussi I'objet de I'opération « Rencontrez les notaires », renouvelée tous les ans.

9 541 notaires 47 714 collaborateurs salariés
O o
6 355 hommes 3 186 femmes

1 notaire sur 3 est une femme

48 ans age moyen des notaires
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AGIR POUR LA JUSTICE PREVENTIVE
Un magistrat de ’lamiable

Le notaire, officier public nommé par le ministre de la Justice, qui regoit ses prérogatives de I'Etat, intervient dans
de multiples domaines juridiques de la vie quotidienne des Francgais. |l participe pleinement a I'administration de la
justice en authentifiant les actes qui s'imposent alors avec la force d’un jugement définitif. En raison de la sécurité
juridique qu’ils requiérent, tous les actes de mutation immobiliere et 'essentiel des actes en droit de la famille
doivent obligatoirement étre établis par acte notarié. Par cette mission d'intérét général, la profession contribue a
la justice préventive en réduisant les sources de litige et les procédures contentieuses. Le notaire se positionne en
magistrat de I'amiable lorsqu’il permet a ses clients, par son intervention impartiale et ses conseils, de régler de
maniére apaisée une large part de leurs préoccupations, qu’elles soient d’ordre familial ou professionnel.

Sécurité juridique et incontestabilité des actes

Pour répondre & la mission confiée par I'Etat, le notaire sécurise en les authentifiant les actes qu'il regoit et s’
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engage personnellement sur leur contenu. Il vérifie I'identité des parties, s’assure de leur consentement éclaire,
réel et valable, et officialise leurs volontés et leurs engagements, aprés les avoir conseillées sur le droit applicable.
Neutre et impartial, le notaire permet la conclusion de contrats équilibrés dans l'intérét de chacun et dans le strict
respect des lois. L'acte qu’il authentifie est incontestable et s'impose a tous. Le notaire est garant de la sécurité
juridique des actes qu’il recoit. Il les conserve pendant 75 ans, puis les transmet aux archives départementales.
Cela explique sirement la bonne image dont bénéficie la profession qui recueille 84 % d’opinions favorables de
la part des Frangais (Enquéte de perception et d'image des notaires de France, Harris Interactive France, mars
2013).

LAUTHENTICITE

L’authenticité, qui vise la relation pacifiée entre justiciables, est au cceur de la mission du notaire au travers des
actes qu'il rédige au quotidien et qu’il authentifie en y apposant sa signature. L’acte authentique intervient dans
toutes les décisions essentielles de la vie : mariage, achat immobilier, donation, succession... |l differe de I
acte sous seing privé par sa force probante, sa force exécutoire et sa date certaine. Des attributs qui, le rendant
incontestable, en font un outil de sécurité juridique essentiel a la paix sociale.

L'authenticité est chargée d’'une histoire qui lui confere toujours une force incomparable dans notre monde
actuel. « Le besoin de sécurité juridique, éprouvé par chacun, nécessite plus que jamais l'intervention d’un tiers
habilité pour établir un document opposable », fait justement observer le rapport de la commission de réflexion
sur ce sujet paru en 2013*.

Si le notariat a su conserver les principes fondateurs de I'authenticité, apparue au Xle siecle a la demande d’
acteurs économiques soucieux de conférer la valeur d’'un jugement a leurs conventions, il I'a fait évoluer pour I
adapter aux besoins de notre société. L'apport technologique de la profession s’inscrit dans cette modernité. A
la pointe de la dématérialisation des échanges depuis les années 90, le notariat a permis la signature du premier
acte authentique électronique en 2008. En 2013, 255 400 actes ont ainsi été signés par leurs clients sur une
tablette graphique et sont dotés d’une sécurité identique a celle du support papier.

L'authenticité, sous la direction du professeur Laurent Aynés, Ed. La Documentation frangaise.
Un tarif pour une rémunération équitable
Nommés par I'Etat, les notaires sont rémunérés par leurs clients en appliquant un tarif fixé par le décret du 8 mars
1978 et modifié notamment les 16 mai 2006, 21 mars 2007 et 17 février 2011 ; lequel assure I'égalité de traitement
des clients quel que soit I'office notarial auquel ils s’adressent.
Un taux de contentieux inférieur a un pour mille
Le professionnalisme et la compétence figurent également parmi les traits d’'image les plus solides du notariat,
relevés par le barométre Harris Interactive. Le faible taux de contentieux sur les actes participe sans aucun doute
a ce ressenti, puisqu'’il s’établit a 0,9 dossier ouvert auprés des assureurs en 2013 pour 1 000 actes. L'activité des
notaires est en effet couverte par une assurance responsabilité civile professionnelle pour les contestations sur les

actes ou par une garantie collective pour les trés rares cas de manquement.

Des centres de médiation et de conciliation notariales
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La médiation notariale, qui vise la résolution rapide des litiges sans passer par la justice, permet a la partie qui se
sent Iésée de soumettre le différend a un notaire médiateur parfaitement indépendant.

Depuis 2013, les clients des notaires parisiens disposent d’'un service de médiation avec le CMNP. La médiation
est également présente a Lyon depuis une vingtaine d’années, avec le Centre interprofessionnel de médiation et
d’'arbitrage (CIMA) mais sur un modele élargi qui réunit notaires, experts-comptables et avocats et couvre divers
types de médiation.

Au Conseil régional des notaires de la cour d’appel d’Aix-en-Provence, ou le concept a été lancé en 1998, une
clause de conciliation conventionnelle est désormais souvent insérée dans les actes. La majorité des dossiers y est
traitée en moins de 2 mois, la moitié d’entre eux 0,9 apres un unique rendez-vous.

COLLECTER POUR L’ETAT ET ETRE A SES COTES
Le notaire collecteur d’impéts

Les notaires collectent impots et taxes pour le compte de I'Etat et des collectivités locales pour les actes donnant
lieu a taxation (droits de mutation et de succession, droits d’enregistrement, impots sur les plus-values et autres
taxes de publicité fonciére).

Au total, pres de 22 milliards d’euros ont ainsi été collectés par la profession en 2013, sans aucun co(t pour les
pouvoirs publics.

La lutte contre le blanchiment des capitaux

Le notariat, premier déclarant du secteur non financier par le nombre de déclarations de soupgon, joue un réle
important dans le cadre du dispositif Tracfin destiné a lutter contre le blanchiment des capitaux. Il s’est investi
au coté de I'Etat dans cette démarche dés la premiére année du dispositif. Appelés & signaler les opérations
suspectes, les notaires ont ainsi effectué 970 déclarations de soupgon en 2013.

DEVELOPPER LES BASES DE DONNEES IMMOBILIERES

Le notariat a créé et alimente des bases de données depuis plus de 40 ans. Parmi celles-ci figurent les bases de
données immobiliéres qui ont enregistré prés de 800 000 références en 2013 dont plus de 700 000 relatives aux
ventes réalisées, les autres concernent les avant-contrats (compromis et promesses de vente).

L’Etat a reconnu en 2011 I'expertise des bases immobiliéres en instaurant, par la loi, une mission de service public
de collecte systématique et de diffusion d’informations. Par un décret du 3 septembre 2013, qui offre un acces au
grand public, il en a précisé les contours. Les notaires, mobilisés autour de leurs instances et préts pour relever le
défi, se voient ici confirmer leur réle de référent immobilier.

ANTICIPER ET ACCOMPAGNER LES EVOLUTIONS DE LA SOCIETE

Au ceceur de toutes les préoccupations essentielles de nos concitoyens, d’ordre privé ou professionnel, le notaire
est un observateur privilégié de la société contemporaine. Une position qui fait de lui un acteur de premier plan
pour anticiper les enjeux majeurs du monde actuel. En témoignent les multiples apports juridiques de la profession
au travers de son congrés annuel, ses travaux et ses nombreuses propositions a destination des pouvoirs publics.
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Avec plus de 100 congres, la contribution du notariat a permis de fortes avancées |égislatives sur des sujets aussi
divers que la place de I'enfant dans la famille, la donation-partage, I'accession a la propriété, la compétitivité des
entreprises, le développement durable... En 2013, le 109e Congrés abordait la sécurisation des contrats des
propriétés publiques et formulait 16 nouvelles propositions.

Force d’'innovation, le notariat I'a encore été lorsqu’il a remis ses propositions de réforme en matiére de logement a
la ministre Cécile Duflot.

En 2012, il s’était déja adressé aux candidats a I'élection présidentielle. Famille, patrimoine, entreprise, vie dans la
cité, 4 themes disséqués par la profession et qui aboutirent a des suggestions multiples et trés actuelles comme la
promotion des solidarités face aux enjeux de la dépendance ou la prise en compte du patrimoine numérique des
Francais et sa protection.

Les notaires, tout en défendant la sécurité juridique, répondent aux besoins des Frangais en aidant a adapter le
Droit aux évolutions de la société.

CHAPITRE 2
LES NOTAIRES AU SERVICE DES FAMILLES

REDIGER LES ACTES

Au service des particuliers, les notaires interviennent traditionnellement pour ce qui concerne leur vie de couple,
leur situation familiale et leur patrimoine. lls rédigent pour eux divers actes juridiques : contrats de mariage, Pacs,
donations entre époux, donations-partages, testaments, mandats de protection future, ventes immobilieres...

C’est ainsi qu’en 2013, 3,71 millions d’actes ont été établis, dont 1,3 million d’actes de ventes, soit 35 % de la
totalité. A cela se sont ajoutées 327 500 déclarations de succession établies par les notaires.

e Ventes 1300 000
¢ VENTILATION DES ACTES 2013 e Préts 475000
e Attestations immobilieres 325 000
e Notoriétés 270 000
e Mainlevées 210 000
« VENTILATION DES ACTES 2013 * Donations et partages anticipés 200 000
e Partages 86 000
e Contrats de mariage 70 000
e Baux 60 000
e Inventaires 42 500
e Autres actes* 671 500
Total 3710 000 actes

* Testaments authentiques, mandats de
protection future, créations et transmissions
d’entreprises, cessions de parts sociales...
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ACCOMPAGNER LES FAMILLES
Une réponse adaptée aux attentes

Certains actes doivent obligatoirement étre établis et regus par un notaire : contrats de mariage, donations, ventes
immobilieres, hypothéques... Mais, que I'acte soit rédigé et authentifié par le notaire pour se conformer a la loi ou
par choix délibéré du client, ce dernier en attend d’abord la sécurité juridique. Sécurité qui lui est apportée par la
force probante, la force exécutoire et la date certaine de tout acte authentique. La conservation des documents
durant 75 ans participe a la sécurité tant par la nature de I'archivage que par sa durée.

Les familles viennent aussi chercher auprés du notaire le conseil qu’elles savent pouvoir attendre d’un
professionnel du Droit de haut niveau. Impartial, il les éclaire sur la Iégislation actuelle et permet la mise en ceuvre
de solutions équilibrées et incontestables. |l s’agit la d’'une part essentielle de I'activité notariale qui répond aux
besoins exprimés par les familles.

Ce n’est donc pas un hasard si les notaires ont accueilli 20 millions de particuliers en 2013 pour authentifier des
actes ou les conseiller. Pour répondre, au plus prés, aux attentes des Frangais, le notariat a élaboré et développé
un panel d’outils dans le cadre de ses instituts spécialisés.

Au service des Francgais de I’étranger
Le notariat offre des services aux Frangais expatriés a I'occasion de ses rencontres notariales internationales.

Chaque année depuis 2009, la profession organise avec les consulats et ambassades de grandes capitales
plusieurs manifestations pour rencontrer les Frangais expatriés soucieux des conséquences juridiques de
leur situation. Y participent des notaires francais et des notaires ou juristes locaux, les élus et associations
représentatives des Francais de I'étranger ainsi que des structures comme la Chambre de commerce et d’'industrie
ou le Lycée frangais. 13 rencontres ont eu lieu en 2013, en Europe (Bucarest, Mayence, Sofia, Vienne, Varsovie),
aux Etats-Unis (Washington), en Asie (Bangkok,Mumbai, New Delhi, Phnom Penh, Shanghai, Siem Reap) et en
Amérique du Sud (Lima).

DES REGISTRES INTERCONNECTES POUR LES FAMILLES SANS FRONTIERES EN EUROPE

L'Association du réseau européen des registres testamentaires (ARERT) est une association internationale de
droit belge sans but lucratif créée en 2005 par les notariats frangais, belge et slovene. Ce réseau, qui comprend
aujourd’hui 19 pays membres (dont 17 notariats), permet d’échanger des informations entre les fichiers des
testaments nationaux.

CONSERVER LA MEMOIRE
Un fichier pour les derniéres volontés

Le fichier des testaments, nommé Fichier central des dispositions de dernieres volontés (FCDDV), est un registre
destiné a répertorier les derniéres volontés des particuliers. Créé en 1971, réglementé par la convention de Bale de
1972 et informatisé dés 1975, il n’a cessé d’évoluer depuis sa création et contient 18 310 798 enregistrements au
31 décembre 2013, dont 341 421 nouvelles inscriptions en 2013.

Pour s’assurer que les volontés de leurs clients soient connues et respectées, les notaires procédent a I'inscription
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de leurs testaments et ultimes volontés sur ce registre. lls sont alors en mesure d’apporter leur concours pour
établir un acte respectueux du Droit et ce, sans ambiguité.

A la disparition d’un proche, les familles ou le notaire qu’elles ont chargé de la succession interrogent ce fichier
sur présentation d’un certificat de décés. Cela permet de savoir rapidement si le défunt a fait inscrire des actes au
fichier (testament, donation entre époux, acte de notoriété prouvant la qualité d’héritier d’'une personne...) et de les
retrouver.

La famille qui a connaissance de tels actes peut alors consulter le notaire qui les détient. Ce dernier, ou tout autre
notaire au choix de la famille, procédera a la liquidation et au partage de la succession conformément aux volontés
du défunt. Quoi qu’il en soit, tout notaire est tenu d’interroger le fichier a I'ouverture d’une succession.

Un fichier pour les Pacs

Par la loi du 28 mars 2011, I'Etat confiait au Conseil supérieur du notariat (CSN) une mission de service public
concernant I'enregistrement et la publication des pactes civils de solidarité. Mission dont s’acquittent les notaires en
alimentant le « PACSen », registre destiné a enregistrer et recenser les déclarations, modifications et dissolutions
des Pacs réalisés sous la forme authentique.

LA DEMATERIALISATION AU COEUR DES EVOLUTIONS DU NOTARIAT

Depuis I'informatisation de leur premier fichier, le FCDDV en 1975, les notaires ont su s’adapter en permanence
aux évolutions technologiques, et méme les anticiper. Les bases immobiliéres lancées en 1989 (voir p.17) qui ont
fait du notariat le référent immobilier en témoignent, comme la création de I'Intranet pour la profession dés 1999.
La naissance de Télé@ctes en 2005 a révolutionné la profession avec la dématérialisation des échanges entre les
notaires et les Conservations des hypothéques au bénéfice de la tenue du fichier immobilier de I'Etat.

Le 28 octobre 2008, la signature du premier acte authentique complétement dématérialisé et la création du Minutier
central électronique (MICEN), qui en assure la conservation, ont marqué le début d’'une ére nouvelle.

L'informatique notariale est aujourd’hui a la pointe de la technologie avec sa panoplie d’outils numériques développés
et gérés par 'ADSN, Association pour le développement du service notarial, créée en 1983. Celle-ci, composée de
5 filiales, a pour objet « la mise en ceuvre de tous les moyens en vue de I'amélioration et du développement des
services rendus par le notariat francais a sa clientéle sous quelque forme que ce soit ». Cet incubateur de projets
est une clé de volte pour les notaires dans le role essentiel qu’ils tiennent auprés des familles.

L’ADSN est composeée de 5 filiales :

* Real.not : la technologie au service du notariat

+ Cil.not : le correspondant informatique et libertés du notariat
* Min.not : la référence immobiliére du notariat

« Publi.not : 'agence éditoriale du notariat

CHAPITRE 3
LES NOTAIRES AU SERVICE DU LOGEMENT ET DE L'IMMOBILIER

SE POSITIONNER COMME REFERENT
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Garant de la sécurité juridique des mutations immobiliéres, le notaire est un conseil privilégié qui intervient a
chaque étape du projet immobilier, secteur qu’il connait parfaitement et qui a toujours représenté une large part de
son activité. En 2013, les notaires ont réalisé 723 000 actes de ventes de logements anciens (+2,7 % par rapport a
2012), 60 000 baux et 210 000 mainlevées de garanties hypothécaires.

Négociation et gestion immobiliére font aussi partie des activités traditionnelles du notaire qui répond ainsi a I
attente de ses clients.

Le notariat a congu des outils dédiés au prix de I'immobilier et propose un site national d’annonces immobiliéres qui
offre également un service exclusif de négociation en ligne : immo-interactif®.

Grace aux bases de données immobilieres de la profession et leur parfaite connaissance du marché local, les
notaires sont les mieux placés pour déterminer la valeur d’un bien. Nombre d’entre eux ont d’ailleurs suivi des
formations spécifiques a I'expertise immobiliére.

lls interviennent ainsi dans les ventes aux enchéeres de biens de particuliers, de collectivités locales ou des
services de France Domaine pour lesquels la vente au juste prix du marché est un critére déterminant. Les biens
confisqués par la Justice sont également confiés pour vente publique aux notaires. Dans ce cadre, une convention
a été signée entre TAGRASC (Agence de gestion et de recouvrement des avoirs saisis et confisqués) et le Conseil
supérieur du notariat (CSN).

FAVORISER LA DEMATERIALISATION DES DONNEES

Depuis 10 ans, le Conseil supérieur du notariat (CSN) et la Direction générale des finances publiques se sont
engagés ensemble sur la voie de la dématérialisation notamment dans le cadre de la publicité fonciére.

Télé@ctes, fruit de ce partenariat unique, permet la télétransmission entre les offices notariaux et les Services
de Publicité Fonciére (auparavant dénommés Conservations des Hypothéques). Rapidité et efficacité sont donc
assurées pour toutes les demandes de situation hypothécaire d’'un bien (réquisitions) et pour les formalités, dont
les transferts de propriété, les inscriptions ou radiations hypothécaires, les constitutions de servitudes... L’objectif
ultime est de garantir la sécurité juridique de I'acte sur toute la chaine.

OEUVRER A LA TRANSPARENCE DU MARCHE
Des bases immobiliéres de référence

La transparence du marché est un élément essentiel pour I'activité immobiliére, tant au niveau de I'Etat et de sa
politique du logement que pour les familles et les entreprises pour leurs projets d’investissement. Les notaires,
acteurs du juste prix, participent largement a cette transparence du marché via les bases immobiliéres qu’ils ont
créées en 1989 et alimentent au quotidien en y transmettant les données de leurs ventes.

Ces bases comptent aujourd’hui plus de 13 millions de fiches de mutation, dites « références ». En 2013, 723 000
ventes (133 800 en Tle-de-France et 589 200 en Province et dans les DOM) et 177 725 compromis et promesses

de vente (28 600 en lle-de-France et 149 125 en Province et dans les DOM) y ont été répertoriés.

EUFIDES, UNE AIDE POUR LES ACHATS IMMOBILIERS EN EUROPE



COURRIER du CENTRE

Les notaires d’Europe ont congu une plate-forme technique, EUFides, destinée a aider les citoyens européens
dans leurs transactions immobiliéres.

Des informations et services accessibles en ligne
Le notariat communique sur ses données immobilieres au travers de multiples indicateurs et supports.

En premier lieu, les indices Notaires de France-Insee, élaborés par les notaires en partenariat avec I'lnstitut
national de statistiques, sont devenus la référence incontournable pour connaitre les évolutions des prix des
logements anciens. Les notaires de France organisent par ailleurs des conférences et publient des notes de
conjoncture et des grands dossiers thématiques qui analysent régulierement les prix et volumes de vente de tous
types de biens et présentent les perspectives du marché.

Le site généraliste immobilier des notaires www.immobilier.notaires.fr offre de multiples services aux internautes
(voir encadré ci-dessous) et comptabilise 5 956 412 visites en 2013. Sur internet, le site www.immoprix.com
présente de maniére détaillée les statistiques et les indices de prix pour les départements de province. Pour [I'fle-
de-France, www.paris. notaires.fr propose une cartographie et des tableaux d’évolution des prix.

Une application pour smartphones et tablettes « Notaires de France : Les prix de I'immobilier » compléte ce
dispositif et permet de consulter gratuitement les prix médians des transactions ; elle a été téléchargée 73 077 fois
en 2013 (sur I'Apple Store et Google Play).

PROPOSER ET S’TENGAGER
Proposer

Le notariat t¢tmoigne encore de son investissement dans le secteur de 'immobilier a travers ses diverses réflexions
en faveur du logement pour ses concitoyens. Les propositions de réforme en matiere de logement remises a la
ministre Cécile Duflot par le Conseil supérieur du notariat (CSN) en avril 2013 s’inscrivent dans cette dynamique.
Avec une quarantaine de propositions argumentées qui portent sur la relance du logement pour libérer du foncier
et favoriser I'accession a la propriété et l'investissement locatif, mais aussi sur I'urbanisme, la copropriété et la
fiscalité, la profession souhaite faire évoluer ce secteur clé de I'économie.

S’engager

Désireux de partager son expertise du marché immobilier, le Conseil supérieur du notariat (CSN) a instauré un
partenariat avec la Fondation Habitat et Humanisme, qui a démarré fin 2012 et pris corps en 2013, en favorisant I
adhésion de « notaires solidaires » au projet. Ceux-ci s'engagent a soutenir les actions de la fondation par tous
moyens mis a leur disposition, notamment I'expertise juridique, et aident a promouvoir le logement social en
liaison avec les collectivités locales. Parallelement, des groupes de réflexion travaillent sur un modéle économique
favorisant le financement de ce type de logement.

Source: www.notaires.fr
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Reglement de la Cour populaire supréme
concernant le jugement des affaires civiles
ayant trait aux activités notariales

(Interprétation juridique N° 6 (2014), adoptée par la 1614e session de la Commission des jugements de la Cour
populaire supréme, le 28 avril 2014 )

Communiqué de la Cour populaire supréme, République populaire de Chine

Le « Réglement de la Cour populaire supréme concernant le jugement des affaires civiles ayant trait aux activités
notariales », adopté le 28 avril 2014 a la 1614e session de la Commission des jugements de la Cour populaire
supréme, est promulgué aujourd’hui et entrera en vigueur a compter du 6 juin 2014.

Court populaire supréme
16 mai 2014

En vue de juger correctement les affaires civiles ayant trait aux activités notariales et de défendre les droits et
intéréts légitimes des personnes concernées, il est établi le présent reglement en vertu des « Principes généraux
du code civil de la République populaire de Chine », de la « Loi sur le notariat de la République populaire de Chine
», de la « Loi sur la responsabilité délictuelle de la République populaire de Chine », du « Code de la procédure
civile de la République populaire de Chine » et compte tenu des pratiques judiciaires.

Article 1. Le client, les personnes concernées dans une affaire notariale, conformément a l'article 43 de la Loi
sur le Notariat, lorsqu’elles entreprennent une procédure civile pour indemnisation devant le tribunal populaire en
cas de litige les opposant a un établissement notarial, doivent citer I'établissement notarial comme défendant, le
tribunal populaire doit le traiter en procédure en responsabilité délictuelle.

Article 2. Lorsque les plaintes déposées par le client et les personnes concernées dans une affaire notariale
portant sur la modification, 'annulation ou la confirmation de la nullité d’un acte notarié ne sont pas regues par le
tribunal, il les informe qu’ils peuvent, selon les dispositions de l'article 39 de la Loi sur le Notariat, déposer une
demande de vérification auprés de I'établissement notarial émetteur de I'acte en question.

Article 3. Le client et les personnes concernées dans une affaire notariale peuvent, en cas de contestation sur les
droits et devoirs produits par I'acte notarié, entreprendre une procédure civile devant un tribunal populaire selon les
dispositions de I'article 40 de la Loi sur le notariat.

Conformément a la loi, le tribunal populaire ne regoit pas la demande de procédure civile qui lui est soumise
directement par le client et les personnes concernées dans une affaire notariale en cas de contestation sur
les droits et devoirs produits par I'acte de créance notarié doté d’'une force exécutoire ; mais a I'exception des
instruments de créance authentiques que le tribunal populaire aura jugés non exécutables.
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Article 4. Le tribunal populaire doit reconnaitre une faute de I'établissement notarial si le client et les personnes
concernées dans une affaire notariale prouvent qu’un établissement notarial et ses notaires ont commis I'un des
actes suivants dans le cadre des activités notariales :

1) produire un acte notarié pour des affaires fausses et illégales ;
2) détruire, endommager et falsifier les actes notariés ou les archives notariales;
3) divulguer les secrets commerciaux ou la vie privée, connus durant I'exercice de la profession;

4) produire un acte notarié qui contreviendrait a la procédure notariale, aux reglements de procédure, aux normes
professionnelles élaborées par le département administratif de la justice sous le Conseil des Affaires d’Etat ;

5) I'établissement notarial a failli a son devoir d’examen et de vérification au point de rendre erroné ou faux I'acte
notarié ;

6) ne pas corriger ou ne pas compléter I'acte notarié comportant des erreurs malgré la demande de la part du
client et des personnes concernées dans une affaire notariale ;

7) autres cas de violation des lois, des dispositions |égales et des réglements impératifs fixés par le département
administratif de la justice sous le Conseil des Affaires d’Etat.

Article 5. Le client qui fournit de fausses piéces justificatives entrainant des dommages pour un tiers par I'erreur
contenue dans un acte notarié, doit assumer la responsabilité d’indemnisation. L'établissement notarial ayant
rempli son devoir d’examen et de vérification en vertu de la loi n’a pas a assumer ladite responsabilité ; s’il n’a pas
rempli son devoir d’examen et de vérification en vertu de la loi, il doit en complément assumer la responsabilité d’
indemnisation proportionnelle & la faute qu’il a commise ; la responsabilité d’indemnisation solidaire lui incombe s’
il savait clairement que les piéces justificatives étaient fausses ou qu’il a agi en complicité avec le client.

Article 6. Le tribunal populaire ne soutient ni le client ni les personnes concernées dans une affaire notariale qui
demandent a engager la responsabilité d'indemnisation d’un établissement notarial pour les dommages qu’ils ont
subis en utilisant un acte notarié qu’ils savaient clairement faux ou illégal.

Article 7. Le présent réglement s’appliquera aux procédures civiles ayant trait aux activités notariales dont le
jugement n’est pas encore prononcé au moment de I'entrée en vigueur du réglement ; pour les procédures qui
auront déja été jugées avant I'entrée en vigueur du réglement, il ne s’appliquera pas si le client fait appel ou si une
procédure de surveillance du jugement exige une nouvelle procédure.
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Le notaire ne doit pas étre le défendant dans une

procédure en responsabilité délictuelle

La Cour populaire supréme a promulgué récemment
« Le Reglement concernant le jugement des affaires
civiles ayant trait aux activités notariales ». Quelle
portée positive revét I'adoption de cette interprétation
judiciaire ? Comment les professionnels la voient-ils ?
C’est avec toutes ces interrogations que le journaliste
du Quotidien du Droit a interviewé certains experts
en droit, notaires et magistrats.

« En proposant une procédure tout a fait applicable,
I'interprétation judiciaire aide a canaliser et a
normaliser la compréhension judiciaire dans ce type
de procédure et a encadrer davantage les pratiques
notariales a travers les jugements rendus par les
magistrats », selon M. Zhang Weiping, professeur a la
faculté de droit de I'Université Tsinghua et Président
de la Commission procédures civiles de la Law
society.

Définir les parties a la procédure en matiére
délictuelle notariale

Linterprétation judiciaire précise que le procés civil qu’
entreprennent le client et les personnes concernées
dans une affaire notariale devant le tribunal populaire
pour la réparation des dommages en vertu de la Loi
sur le Notariat doit étre traité comme procédure en
responsabilité délictuelle.

Le litige qui oppose le client et les personnes
concernées par une affaire notariale a I'établissement
notarial porte sur la question de savoir si I'intervention
notariale viole les droits des parties. Selon Zhang
Weiping, ce litige et le procés qui s’ensuit, se
distinguent clairement des litiges ainsi que des
procédures entre les parties a propos des droits
et devoirs civils constatés dans I'acte notarié, le
deuxiéme type de procés appartient a la catégorie des

Zhou Bin, journaliste

procédures civiles ordinaires qui réglent les litiges
entre les parties concernant leurs droits et devoirs.

« Selon linterprétation judiciaire, le tribunal populaire
ne regoit pas la demande de procédure civile qui lui
est soumise directement par le client et les personnes
concernées dans une affaire notariale en cas de
contestation sur les droits et devoirs produits par I
acte de créance notarié doté d’'une force exécutoire
», Zhang Weiping souligne que, selon la Loi sur le
Notariat, I'acte de créance notarié constituant déja
la base de I'exécution, le procés visant directement
le litige sur les droits et devoirs civils n’est donc plus
recevable. Mais a I'exception des instruments de
créance authentiques que le tribunal populaire aura
jugés non exécutables. Comme I'acte de créance
notarié est jugé non exécutable, cela signifie que cet
acte ne sert plus de base pour I'exécution, ainsi, les
parties peuvent entreprendre une procédure civile a
propos des droits et devoirs en question.

Et Zhang Weiping de continuer I'explication : ce
genre de litige n’est peut-étre pas, a proprement
parler, une violation des droits des parties, mais
fait partie des litiges civils en matiére notariale. En
réaffirmant et soulignant la non recevabilité du proces
sur I'instrument de créance notarié, I'interprétation
judiciaire aidera les magistrats & mieux traiter ce type
de proces.

L’interprétation judiciaire a également défini les
parties du procés en responsabilité délictuelle. En
cas de procés demandant a engager la responsabilité
d’indemnisation d’'un établissement notarial pour
la violation des droits, le client et les personnes
concernées dans une affaire notariale sont les
plaignants et I'’établissement notarial, le défendant.
Ce dernier assume la responsabilité des fautes
commises par le notaire dans le cadre de I'’exercice
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professionnel, le notaire ne peut pas étre le défendant
dans un procés pour violation des droits.

L’interprétation judiciaire indique que le client qui
fournit de fausses piéces justificatives entrainant
des dommages pour un tiers par I’erreur dans
un acte notarié, doit assumer la responsabilité d’
indemnisation. L’établissement notarial ayant rempli
son devoir d’examen et de vérification en vertu de
la loi n’a pas a assumer ladite responsabilité ; s’il n’
a pas rempli son devoir d’examen et de vérification
en vertu de la loi, il doit en complément assumer
la responsabilité d’indemnisation proportionnelle
a la faute qu’il a commise ; la responsabilité d’
indemnisation solidaire lui incombe s’il savait
clairement que les pieces justificatives étaient fausses
ou qu’il a agi en complicité avec le client.

« La responsabilité d’'indemnisation solidaire
est une responsabilité paralléle tandis que la
responsabilité d’indemnisation complémentaire est
une responsabilité par ordre. » Selon Zhang Weiping,
la régle procédurale relative a la responsabilité
d’indemnisation complémentaire clarifiée par I’
interprétation judiciaire aidera les magistrats
a distinguer et identifier précisément les deux
différentes responsabilités dans ce type de proces.

Uniformiser 'application du droit et équilibrer les
intéréts des parties

Selon M. Xue Wencheng, vice-Président de la
Cour populaire du district Qingpu de Shanghai, I’
interprétation judiciaire présente au moins trois
originalités : uniformiser le critére d’application
du droit de maniére a éviter des jugements
contradictoires ; définir le critére d’appréciation de
faute en responsabilité de violation des droits en
matiére notariale ; innover la maniére d’assumer
la responsabilité civile d’indemnisation par un
établissement notarial.

Ces dernieres années, les procés contre les
établissements notariaux sont plus fréquents en
raison de l'intervention grandissante du notariat dans
la vie quotidienne de tout un chacun. Nombreux
sont les jugements contradictoires sur la nature
des établissements notariaux, sur la question de
savoir si les activités notariales peuvent engager
la responsabilité ou de quelle maniére celle-ci est

assumeée.

« Promulguée au bon moment, l'interprétation
judiciaire va uniformiser le critere d’application du
droit pour les proces d'indemnisation visant les
établissements notariaux et jouer un rdle, a n’
en pas douter, positif pour mieux encadrer le
développement du notariat et défendre les intéréts
des parties. » L'interprétation judiciaire a précisé que
le tribunal ne recevra pas les plaintes déposées par
le client et les personnes concernées dans une affaire
notariale portant sur la modification, I'annulation ou
la confirmation de la nullité d’un acte notarié, ce qui
mettra de I'ordre dans la confusion judiciaire ou les
proces sont traités d’'une maniéere disparate : certains
tribunaux acceptent la procédure, d’autres la refusent
en raison de la différence de compréhension de
la nature des actes notariés ; certains tribunaux la
traitent comme procédure civile et d’autres comme
procédure administrative.

M. Xue Wencheng indique que l'interprétation
judiciaire en tenant compte de la particularité du
travail des établissements notariaux et en fournissant
une énumération et une synthése, offre clairement
un critere d’appréciation des fautes que pourraient
commettre les établissements notariaux. Un
établissement notarial peut étre reconnu fautif dans
I'un des trois cas suivants : divulguer les secrets
commerciaux ou la vie privée, connus durant I
exercice de ses fonctions, ne pas corriger ou ne pas
compléter 'acte notarié comportant des erreurs ;
produire un acte notarié pour des affaires illégales.
Linterprétation judiciaire indique que lorsque le client
fournit de fausses piéces justificatives entrainant
des dommages pour un tiers par I'erreur contenue
dans un acte notarié, I'établissement notarial n’ayant
pas rempli son devoir d’examen et de vérification
en vertu de la loi, doit en complément assumer la
responsabilité d’indemnisation proportionnelle a la
faute qu’il a commise. Selon Xue Wencheng, il s’agit
d’'une mesure novatrice qui instaure un équilibre d’
intérét raisonnable entre les différentes parties d’'un
acte notarié.

« La partie qui obtient par ruse un acte notarié
en fournissant de fausses piéces justificatives
et qui s’avére dans la réalité souvent insolvable
financiérement, est incapable donc d’assurer la
réparation des dommages subis par d’autres parties



a l'acte notarié. En tant qu’instance de certification
Iégale et professionnelle dans la vérification des
éléments, I'établissement notarial doit remplir sa
mission de vérification conférée par la loi et ne
doit pas fermer les yeux sur les fausses piéces
justificatives au point de laisser les dommages se
produire ou s’aggraver. » a ajouté Xue Wencheng.

Mesure importante pour perfectionner le systeme
d’assistance notariale

Me Zhou Zhiyang, Présidente de I’Association
du Notariat de Pékin et directrice de I’Office
Changan a Pékin, estime que la promulgation de I
interprétation judiciaire délimite les compétences
entre I'établissement notarial et I'instance judiciaire
pour devenir une mesure importante susceptible d’
perfectionner le systéme d’assistance notariale.

Selon ses analyses, [|'établissement notarial,
organisme investi d'une délégation de puissance
publique et professionnel de I'authentification des
actes, jouit d’'un statut juridique particulier. La Cour
populaire a le droit de décider d’utiliser ou non I’
acte authentique émis par I’établissement notarial,
mais elle n’a pas le droit d’annuler ni de modifier
son contenu. L'interprétation judiciaire accorde une
ample attention a la spécificité notariale et délimite
nettement les deux modes de recours, a savoir
notarial et judiciaire : a I'établissement notarial de
régler les problemes de rectification, d’annulation
ou de négation des effets de I'acte, au tribunal de s’
occuper des litiges entre les parties a I'acte. Cela
démontre le respect de la Cour a I'égard de l'acte
notarié et indique clairement la voie a suivre pour les
parties désireuses de défendre leurs droits.

Dans la pratique judiciaire, il arrive que le notaire n’ait
pas pu démasquer les « fausses personnes » dans I’
acte de mandat pour la vente immobiliere, et permis
la vente de ces biens immobiliers, selon les tribunaux
certains offices notariaux se voient entierement
exemptés de responsabilité, d’autres partiellement,
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et quelques-uns sont condamnés a rembourser la
totalité du prix de vente .

« Dans un contexte qui souffre d’une crise de
fiabilité, quel que soit I'effort de la part des notaires
dans la vérification des données, I'escroquerie ou la
fraude sont inévitables. » La lourde responsabilité d’
indemnisation fait que les établissements notariaux
augmentent les limites pour ce type d’'activité a haut
risque, ce qui contraint la plupart des clients honnétes
et crédibles a payer plus cher et a multiplier les
démarches. » indique Me Zhou Zhiyang.

L'interprétation judiciaire distingue deux situations
en fonction de I'accomplissement ou non du devoir
d’examen et de vérification et dispose que la
responsabilité d’indemnisation qui incombe a I
établissement notarial fautif est une indemnisation
complémentaire proportionnelle a la faute qu'il a
commise. Selon Me Zhou Zhiyang, cette disposition
clarifie, d’'un c6té, I'étendue de la responsabilité de I
escroc et celle de I'établissement notarial en cas d’
obtention par ruse d’'un acte authentique, et de l'autre
c6té, I'objet et I'ordre de la réclamation des victimes
en réparation des dommages.

« En ce qui concernant la connaissance et I'usage
des fausses pieces, selon linterprétation judiciaire,
I’établissement notarial n’a pas a assumer la
responsabilité d’'indemnisation au cas ou le client ou
les personnes concernées dans une affaire notariale
causent des dommages en utilisant un acte notarié
qu’ils savaient pertinemment faux ou illégal. » Me
Zhou Zhiyang pense que cette disposition va réduire
dans une certaine mesure le risque de voir les parties
a l'acte notarié agir en complicité avec d’autres
personnes pour faire endosser a I'établissement
notarial la responsabilité d’indemnisation. Elle a un
effet tout a fait positif et décisif pour déterminer la
responsabilité de chaque partie.

Sources : site-Internet Quotidien du droit,
le 3 juin 2014
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La responsabilité du notaire en France

Dominique LORIFERNE

Président de chambre a la Cour de cassation de France

En France, qu'arrive-t-il lorsqu’un notaire n'a pas
correctement rempli son rdéle? Quelle responsabilité
encourt-il lorsqu'il n'a pas ou lorsqu'il a mal exécuté
ses obligations?

A- En droit francgais, le notaire est sujet a une
triple responsabilité:

1 -Comme tout individu, il est d'abord susceptible
d'engager sa responsabilité pénale si, profitant
de sa fonction, ou a l'occasion de sa fonction, il
commet une infraction punie par la loi d'une peine
d'emprisonnement ou d'amende.

Ce serait le cas, par exemple, s'il détournait pour son
profit personnel, I'argent qui lui a été remis par un
client pour financer I'achat d'un bien immobilier ou
pour payer des frais d'enregistrement.

Ce type de responsabilité, dont le jugement reléve des
tribunaux répressifs, est heureusement exceptionnel !
2 -S'agissant d'une profession réglementée et
controlée par des instances professionnelles, le
notaire peut également étre sanctionné sur le plan
disciplinaire par les Conseils régionaux des notaires,
en cas de non-respect des régles professionnelles ou
déontologiques.

La responsabilité disciplinaire se traduit par une
sanction qui a des conséquences sur l'exercice de
la profession. Selon la gravité du manquement, les
sanctions disciplinaires vont du simple rappel a I'ordre
jusqu'a la destitution.

3 -Mais la responsabilité du notaire qui donne lieu
a des procédures judiciaires est essentiellement la
responsabilité civile. Il s'agit pour le notaire de réparer
financiéerement les conséquences dommageables
pour autrui des actes accomplis dans I'exercice de sa

profession.

La loi francaise n'a pas prévu un régime spécial de
responsabilité civile pour les notaires. C'est donc
les principes généraux de la responsabilité civile qui
s'appliquent.

Ces principes posés par les articles 1382 et suivants
du code civil frangais, obligent celui qui cause un
dommage a le réparer. Ainsi, toute personne qui
estime avoir subi un préjudice par la faute d'un notaire
peut lui réclamer réparation.

B- Quelles sont les conditions de la responsabilité
civile des notaires?

La responsabilité du notaire, dans I'exercice de sa
mission statutaire, obéit, en principe, aux régles de
la responsabilité civile délictuelle; c'est a dire que
la personne qui se plaint d'avoir subi un dommage
par la faute d'un notaire doit faire la preuve de trois
éléments:

1-une faute du notaire,

2-|'existence d'un dommage,

3-un lien de causalité entre la faute et le dommage.

1- La faute:

Le demandeur doit établir que le notaire a commis
une faute, c'est a dire qu'il n'a pas correctement
exécuté une, ou plusieurs, des obligations qui lui
incombent professionnellement.

Il est rare que le notaire se rende coupable d'une

faute intentionnelle qui suppose que l'auteur de la
faute ait eu la volonté de causer le dommage. C'est



donc une faute non-intentionnelle qu'il s'agit de
réparer.

Peu importe la gravité de la faute, une faute légére
suffit & engager la responsabilité civile du notaire.

Les fautes reprochées consistent essentiellement en
un manquement au devoir d'efficacité ou au devoir de
conseil.

a - Le devoir d'efficacité:

Parce qu'ils sont chargés d'établir des actes
authentiques ayant force probante et force exécutoire,
les notaires sont tenus d'observer certaines regles de
forme sans lesquelles I'acte risque d'étre dépourvu de
caractere authentique. lls doivent également rédiger
les clauses des actes avec le plus grand soin.

En outre, la jurisprudence formule a I'égard des
notaires une exigence générale d'efficacité qui
s'applique a tous les actes pour lesquels ils
interviennent. Selon la cour de cassation, "le notaire,
en tant que rédacteur de l'acte est tenu de prendre
toutes dispositions utiles pour en assurer |'efficacité"

L'efficacité d'un acte c'est sa capacité a produire les
effets recherchés par les parties signataires. L'acte
pour lequel le notaire est sollicité doit répondre aux
besoins exprimés par le client.

Ainsi un acte de vente immobiliere doit opérer
effectivement le transfert de propriété entre le vendeur
et I'acheteur.

Ce devoir d'efficacité oblige le notaire a effectuer des
démarches des formalités et des investigations.

Il doit notamment controler l'identité des contractants,
s'assurer qu'ils ont la qualité nécessaire pour
contracter et vérifier qu'ils ont effectivement titulaires
des droits dont ils prétendent disposer.

Il lui incombe de vérifier si I'immeuble qui fait I'objet du
contrat est, ou non, libre d'occupants, si le terrain est
constructible ou a fait I'objet de servitudes, etc....
(Cass. Civ.1, 5 avril 2012 n° 11-15056 et 16 mai 2012
n° 11-18380)

Il doit également vérifier, avant la vente, la situation
administrative de l'immeuble et procéder, aprés la
vente, aux formalités d'enregistrement qui permettront
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a l'acquéreur de se prévaloir de son droit de propriéteé.
Ainsi, dans une affaire trés récente (Cass. Civ.
1, 19 février 2014, n° 12-29970) la responsabilité
d'un notaire a été retenue pour avoir établi un bail
commercial portant sur une surface de vente de 1000
M2, alors qu'une autorisation administrative était
nécessaire pour une activité de vente sur une surface
de plus de 300 m2, et qu'en I'absence d'une telle
autorisation, le bail avait été résilié.

De méme, un notaire a été jugé responsable vis
a vis d'une banque qui souhaitait disposer d'une
hypothéque de premier rang sur un immeuble acheté
a l'aide de fonds prétés par cette banque, parce qu'il
avait remis les fonds a l'acquéreur sans désintéresser
les créanciers déja inscrits (Cass. Civ.1, 3 mars 2011,
n° 09-16091).

b - Le devoir de conseil:

Le notaire doit proposer et établir les actes juridiques
propres a satisfaire les besoins de son client, en
fonction des indications que celui-ci lui fournit et des
souhaits qu'il formule.

Selon la cour de cassation, le notaire, rédacteur
d'actes, est tenu d'informer et d'éclairer les parties, de
maniére compléte et circonstanciée, sur la portée et
les effets, notamment quant aux incidences fiscales,
de l'acte auquel il préte son concours.

Le notaire doit ainsi expliquer aux parties le contenu
de la loi applicable, les informer des risques d'une
opération envisagée (par exemple lorsqu'il existe une
hypothéque sur un bien immobilier mis en vente),
les mettre en garde sur les incidences financiéres,
fiscales, administratives qui découlent de l'opération.
Il en va ainsi méme si 'acte a été préparé par les
parties (Cass. Civ. 1, 6 février 2013, n°12-12123)

Le cas échéant, il doit déconseiller I'acte ou refuser
son concours a une fraude ou une opération illicite.

Le notaire ne peut s'exonérer de son devoir de conseil
en invoquant les compétences spécifiques de son
client, par exemple le fait qu'il s'agit d'un juriste ou
d'un professionnel de I'immobilier, ou qu'il bénéficie
de I'assistance d'un avocat.

Dans un tel cas, il pourra cependant étre procédé par
le juge a un partage de responsabilité.

Il faut préciser que le notaire n'est pas tenu d'informer
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les parties de certains éléments de fait qu'elles
connaissent déja, par exemple la périodicité du loyer
payé par l'occupant des lieux vendus (Cass. Civ.1, 11
décembre 2013, n° 12-28432).

En principe, c'est au notaire de rapporter la preuve
qu'il a exécuté son obligation d'information.

2 - Le dommage:
Tout préjudice doit étre intégralement répare.

Le montant de la réparation est indépendant de la
gravité de la faute: Une faute légere peut provoquer
un grave dommage qui sera indemniseé.

Le préjudice doit étre certain, c'est a dire exister
réellement. Lorsque le montant du dommage peut
étre chiffré, le notaire sera condamné a indemniser
pour son exact montant.

A titre d'exemples, le préjudice équivaut au montant
des fonds versés a tort a une partie qui se trouve
ensuite dans l'incapacité de restituer, ou a la perte
résultant de la différence entre la valeur d'achat et la
valeur de revente.

Mais souvent, le préjudice consiste dans la perte
de chance de parvenir au but recherché ou d'éviter
les incidences défavorables de l'acte. Il en est ainsi
lorsque le défaut d'information par le notaire a privé
le client de la possibilité de faire un choix éclairé,
éventuellement de renoncer a l'acte envisage.

Dans une affaire récente (Cass. Civ. 1, 5 février 2014n
° 12-29476) a été indemnisée la perte de chance de
recueillir les bénéfices envisagés lors de la revente
d'un bien immobilier, en raison de l'erreur commise
par le notaire qui avait entrainé I'exercice d'un droit
de préemption par la commune du lieu de situation de
I'immeuble, ce qui avait empéché la vente.

La perte de chance est évaluée en fonction de I'aléa
qui pesait sur l'opération.

Plus celle-ci avait des chances de se réaliser et plus
I'indemnité sera importante, sans toutefois pouvoir
étre égale a l'avantage qu'aurait procuré cette
opération si elle s'était réalisée.

3- Le lien de causalité:

Le dommage dont la réparation est demandée doit
étre la conséquence de la faute.

Ainsi, lorsque le notaire ayant omis de vérifier
I'étendue la propriété du vendeur, I'acheteur n'obtient
pas l'entiére propriété du bien immobilier.

Ou, lorsque le notaire ayant remis les fonds prétés
a I'emprunteur, sans attendre I'état hypothécaire
de I'immeuble donné en garantie, il apparait que
I'immeuble est grevé d'inscriptions antérieures et que
I'emprunteur ne peut rembourser.

Il incombe a celui qui demande réparation d'un
préjudice causé par la faute d'un notaire de justifier
d'un lien de causalité entre la faute et le préjudice.

La responsabilité du notaire peut étre engagée non
seulement a I'égard de ses clients mais aussi a
I'égard des tiers s'ils subissent un préjudice du fait du
manquement du notaire a ses obligations. Le défaut
de publication d'un acte peut en effet préjudicier aux
parties a I'acte mais aussi a ceux qui auraient des
droits sur l'immeuble.

S'il y a concours de faute, il peut y avoir partage de
responsabilité.

Mais, sauf le cas ou le client a lui-méme commis une
faute, il ne peut étre tenu de diviser ses poursuites
contre les différents fautifs. Il peut choisir de réclamer
la totalité de son préjudice au notaire, celui-ci pouvant
alors se retourner contre les autres fautifs (le vendeur
par exemple).

Le juge apprécie dans quelle proportion chaque
auteur d'une faute peut étre tenu a indemnisation.

Les clauses limitant la responsabilité du notaire sont
nulles.

Telles sont les conditions de la responsabilité civile
des notaires en France.

Compte tenu des impératifs de sécurité des actes et
du statut public que la loi confére aux notaires, les
tribunaux apprécient séverement cette responsabilité.
Les garanties offertes par la profession notariale
permettent de faire face efficacement a cette
responsabilité.
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Vie professionnelle, famille, place au contrat!’

Tel est le théme du 110e congrés des notaires de
France, mais pourquoi un tel choix ?

La vie professionnelle et la famille sont au cceur des
préoccupations de chacun d'entre nous et constituent
le défi de toute une vie.

Du plus jeune age, jusqu'au déces, de la formation
initiale a I'exercice d'une profession, puis a la retraite,
la vie de chaque individu est rythmée par le juste
équilibre a réaliser entre la vie personnelle et familiale
et l'activité professionnelle, de leur création jusqu'a
leur cessation.

Dans notre société en pleine mutation, une réflexion
sur |'association de la vie professionnelle et la de la
famille, mais aussi du réle primordial du contrat et
donc du notaire, s'imposait.

A chaque étape de la vie, de nouvelles questions se
posent :

Comment s'engager dans un projet professionnel et
familial ?

Comment favoriser I'expansion professionnelle sans
nuire a la famille ?

Comment associer son conjoint, ses enfants au projet
d'entreprise ?

Comment s'organiser lorsque I'activité s'exerce au
dela des frontieres ?

1 Préface du rapport de I'’équipe du 110e Congrés

Bertrand RYSSEN,
Président du 110e Congrés des notaires
Notaire a Seclin

Il convient au professionnel d'apporter les réponses
appropriées et d'anticiper.

Deux considérations essentielles et une conclusion
ont inspiré ma réflexion : I'évolution sociologique et
juridique de la famille, l'inflation de textes relatifs tant
a l'exercice professionnel que la famille, avec, pour
corolaire, la nécessité d'une solution contractuelle
adaptée a chacun.

L’évolution sociologique

Traditionnellement, la vie professionnelle était
dissociée de la famille. La premiére ne devait en
aucun cas empiéter sur la seconde. Aujourd'hui, il
n'est pas concevable d'opposer la vie professionnelle
et la famille, ni d'opérer une scission méme s'il
existe toujours un « jardin secret » entre les deux. Il
s'agit en réalité de deux mondes complémentaires
et interdépendants. Le travail, ses incidences
financiéres et patrimoniales débordent sur la famille
et les frontiéres s'estompent. Les deux mondes
s'entrelacent, s'articulent, tentent de s'équilibrer.
lls assurent mutuellement I'épanouissement l'un
de l'autre, mais jouent chacun, autant un role de
protection que d'exposition. Les interactions entre les
deux favorisent I'harmonie familiale et I'investissement
professionnel, mais aussi le déclin et la chute de
I'un ou de l'autre, parfois méme des deux, faute
d'anticipation, de réflexion ou d'organisation.

L'histoire législative

Tout au long du 19e siécle, I'histoire de la vie du



couple est cadencée par la recherche d'un équilibre
entre la protection des intéréts de la femme et
I'affermissement du crédit du ménage dans un monde
industriel en pleine révolution. L'égalité entre les
époux n'est réalisée qu'avec la loi du 13 juillet 1965
sur les régimes matrimoniaux. Elle est définitivement
consacrée avec la loi du 23 décembre 1985 qui met
fin au pouvoir unique de gestion de la communauté
du mari au profit des époux. La solidarité du couple
est affrmée dans les affaires courantes du ménage,
la protection de la famille et de son logement est
assurée.

Que d'évolution depuis !

La famille comme le monde professionnel ont
profondément changé dans leur composition
comme dans leur organisation : mariage, divorce,
pacs, filiation, incapacités, mandats de protection...
autant de réformes, de nouveautés, mais autant
d'interrogations. La famille doit aussi assurer son
unité face a une recherche d'indépendance, un besoin
d'autonomie de ses membres mais aussi d'égalité
dans tous les domaines. La notion de « gestion en
bon pére de famille », disparait au profit de celle de «
gestion raisonnable ».

L'organisation professionnelle évolue sans cesse et
les statuts se succédent, se substituent les uns aux
autres, se superposent : auto-entrepreneur, SAS,
EURL, déclaration d'insaisissabilité, EIRL, pacte
Dutreil...

La prolifération de textes destinés a I'organisation et la
sécurisation de la vie professionnelle et de la famille
offre a chaque individu de nombreuses solutions mais
le confronte aussi a des choix. Le Iégislateur ne peut
tout prévoir, tout gérer et il convient aussi de trouver
sa voie dans ce foisonnement législatif. En parallele,
les moyens de communication, les techniques
informatiques connaissent une véritable révolution.
lls conduisent a proposer, voire imposer des solutions
stéréotypées, des actes standard dans lesquels il
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convient de se fondre sans rechercher si la solution
correspond aux aspirations et aux besoins individuels.
Enfin, la mobilité géographique professionnelle
conduit les familles a s'établir au dela du territoire
national.

Un constat s'impose, une organisation personnalisée
est indispensable.

Vie professionnelle et famille, place au contrat, la toile
de fond est tissée : il me semblait Iégitime de proposer
aux notaires de France une réflexion sur ce théme
qui nourrit leur quotidien et celui de leurs clients. Il
appartient au notaire de répondre a une question :
comment assurer, par le contrat, une parfaite alchimie
entre le projet professionnel et la famille ?

La réponse vous est présentée par une équipe de
congres talentueuse, généreuse, formidable, un
rapporteur général infatigable, qui a rassemblé et
transcendé les énergies. Je tiens a rendre hommage
a tous les membres du 110e congrés et leur adresser
mes plus sincéres et chaleureux remerciements pour
leur engagement sans faille et leur dévouement.

Je souhaite et forme le veeu que les notaires de
France trouvent dans cet ouvrage les réponses, les
solutions aux nombreuses questions de leurs clients,
mais aussi, des propositions d'avenir qui favoriseront
I'activité professionnelle et 'unité de la famille.

Vie professionnelle et famille, c'est notre contrat !
Notes :
- Thémis-Gérard Cornu : Les régimes matrimoniaux-

PUF. 1re édition 1974.

- Jean Hauser-Daniele Huet Weiller, Traité de droit
civil, Fondation et Vie de la Famille, 2e édition LGDJ.

- « Les effets du travail sur la vie privée » Enquéte
Technologia / UMC Mars 2012.
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Réflexions sur le systeme notarial italien et francais

Du 11 au 18 juin 2014, une délégation de 6
personnes, dirigée par Monsieur WANG Xie, Directeur
adjoint du Bureau de la Justice de Shanghai, a visité
I'ltalie et la France pendant huit jours. En lItalie, la
délégation a visité le Conseil National du Notariat
italien et signé un « Mémorandum entre I'Association
du Notariat de Shanghai et le Conseil National du
Notariat italien pour renforcer la coopération dans
le domaine notarial et juridique ». La délégation a
également visité le Secrétariat administratif de I
UINL a Rome. En France, la délégation a participé au
110éme Congrés des notaires de France a Marseille
et au Conseil d’Administration 2014 du Centre sino-
frangais de Formation et d’Echanges notariaux
et juridiques a Shanghai. Cette série d’activités
professionnelles nous a fait connaitre la situation du
développement et les caractéristiques du systéme
notarial italien et francais de maniére compléte, et
nous a amené a de nombreuses réflexions afin de
tirer profit de I'expérience des confréres italiens
et frangais et de participer activement aux affaires
notariales internationales.

| — Etudes sur le systéme notarial italien

Au cours de son voyage d’études sur le systéme
notarial italien, la délégation a pénétré profondément
dans I'histoire, les instances et la forme d’organisation
du systeme notarial italien, le statut des notaires
italiens, I'acceés a la profession, leurs champs d’
activités, etc. Nous avons approfondi aussi des
questions concernant I'archivage des actes
authentiques, les affaires liées aux sociétés, les
successions, etc.

Il - Visite au Secrétariat administratif de 'UINL

A Rome, la délégation a visité le Secrétariat
administratif de 'UINL. Madame Elena Bevilacqua,
responsable du Secrétariat, nous a accueillis
chaleureusement et nous a présenté la situation
générale de I'UINL et du Secrétariat. Elle a aussi
souligné I'importance du notariat chinois dans le
systéme notarial mondial et le statut spécial de la

Chine dans 'UINL. Participer aux activités de 'UINL et
augmenter 'influence de la Chine dans I'UINL ont une
grande importance. Sous 'aspect du développement
intérieur, cela peut accélérer la marche du cadre
juridique du systéme notarial chinois, promouvoir
I'innovation dans le systéme, et renforcer le
développement professionnel des notaires chinois.
Sous l'aspect de la coopération internationale, cela
peut renforcer les échanges avec différents pays et
promouvoir la pratique du notariat chinois. De plus,
cela nous donne une bonne opportunité pour diffuser
les fruits de la construction du systéme juridique de la
Chine.

lll - Etudes sur le systéme notarial francgais
A. Congrés des notaires de France

Le 110éme Congrés des notaires de France s’est tenu
a Marseille du 15 au 18 juin. Sous le théme principal
« vie professionnelle et famille — place au contrat »
traité par quatre commissions, dont les contenu et
les propositions législatives sous forme écrite ont été
présentées respectivement par quatre groupes de
notaires. Ces propositions seront déposées aupres
des autorités concernées. Durant ces quatre jours,
plus de 4000 participants se sont rassemblés pour
le Congres avec la présence lors de l'inauguration
du ministre de la Justice, du maire de Marseille, des
personnalités des milieux politiques et économiques,
des représentants de différents secteurs, etc.

B. Conseil d’Administration 2014 du Centre

Le Conseil d’Administration 2014 du Centre sino-
francais de Formation et d’Echanges notariaux et
juridiques a Shanghai s’est tenu le 17 juin a Marseille.
Lors de ce conseil d’administration, ont été résumées
les activités principales du Centre menées depuis le
conseil d’administration précédent jusqu’a présent et
élaboré le plan d’activités de la prochaine période.
De plus, Monsieur WANG Xie, vice-président du
Centre, directeur adjoint du Bureau de la Justice de
Shanghai, a émis deux suggestions : premiérement,
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une utilisation optimale du site Internet du Centre ;
deuxiémement, la création de projets de formation
visant des professionnels notariaux de Shanghai. La
partie frangaise est favorable a ces suggestions et un
programme concret sera mis au point.

IV — Réflexions et méthodologie

A. Mettre le notariat en valeur dans les affaires liées
au droit des sociétés

Mettre le notariat pleinement en valeur dans les
affaires de sociétés, c’est une des caractéristiques
du systéme notarial italien. Les relations compliquées
dans la vie des sociétés a savoir les relations
contractuelles, les relations civiles, les relations
administratives, etc., relévent toutes du droit. Le
droit italien impose l'intervention du notariat dans
certains domaines afin de garantir que les sociétés
fonctionnent selon le droit.

Actuellement, le systéme notarial chinois n’intervient
pas beaucoup dans les affaires des sociétés pour
les raisons suivantes : d’'un c6té, la « Loi sur les
sociétés » et les réglements concernés n’imposent
pas l'intervention du notariat ; de 'autre coté, les
notaires chinois ne s’attachent pas a creuser dans
cette direction, ce qui les menotte pour de telles
interventions.

Au cours de ces derniéres années, le notariat chinois
a commencé a développer le marché du service
juridique pour les sociétés, et le notariat italien est
une bonne source d’inspiration dans ce domaine.
Nous pouvons commencer par des procédures
fondamentales, par exemple, les assemblées d’
actionnaires, les assemblées des créanciers, les
liquidations, car il est nécessaire qu’un tiers objectif et
juste puisse contréler et enregistrer ces affaires.

B. Perfectionner I'archivage notarial

Les archives notariales sont un enregistrement
réel des activités du notariat et une des parties
importantes des archives de I'Etat. Elles ont donc une
valeur importante. Selon une statistique incompléte
réalisée par I’Association du Notariat de Shanghai,
le nombre de piéces des archives notariales a atteint
presque 5 millions, soit une augmentation annuelle de
430 000.

Conformément a la « Réglementation sur les archives
notariales », s'il s’agit de I'archivage a court terme,
les archives notariales seront conservées dans les
offices notariaux et s'il s’agit de I'archivage a long
terme ou pour I'éternité, elles seront transférées
aux archives locales apres 10 ans ou 20 ans de
conservation dans les offices notariaux. Mais de fait,
la situation des offices notariaux et leurs capacités de
conservation sont souvent différentes, donc ils sont
amenés a choisir les moyens différents pour archiver
les documents notariaux : certains les transférent aux
archives d’arrondissement, certains les conservent
dans le Bureau de la Justice de 'arrondissement, et d’
autres les confient a des entreprises spécialisées.

Les archives notariales sont étroitement liées au
peuple. S’il n'existe pas de plate-forme de consultation
pratique, nous ne pouvons pas réaliser I'intégration
et le partage des ressources. Nous proposons donc
de construire un immeuble pour les Archives de notre
administration le plus rapidement possible afin de
conserver uniformément les documents notariaux de
tous les offices notariaux, et de créer en méme temps
une banque de donnés pour que les professionnels
et les parties concernées puissent les consulter sur le
site Internet du Notariat de Shanghai, le site Internet
du Bureau de la Justice, voire méme sur le site
Internet des Informations des archives de Shanghai.

C. Créer diverses méthodes de communication

Le notariat francgais fait de la communication
trés activement, y compris a travers les média, I’
organisation de grands événements, par exemple, le
Congrés des notaires de France, les portes ouvertes
du notariat, des spots d’information, etc.

C’est pour les citoyens ordinaires que les notaires
offrent des services juridiques. Or, le droit dans la
société moderne se renouvele sans cesse et il est
souvent trop abstrait pour étre compris parfaitement
par le grand public. Ainsi, le notariat doit renforcer
la communication et diffuser efficacement des
informations notariales et juridiques auprés du
public. De plus, la communication active contribue
au renforcement de I'image de juste et d’'impartialité
du notariat au service des citoyens, car il existe en
effet des professionnels dans ces domaines qui ne
reconnaissent pas les avantages des actes notariés et
qui distordent I'image du notariat. Donc, nous devons



non seulement perfectionner la qualité des services
notariaux et juridiques, mais aussi adopter diverses
voies pour renforcer la communication, afin d’offrir au
public une image du notariat juste et renouvelée.

Quant aux moyens de communication, premierement,
nous pouvons prendre le Congrés des notaires de
France pour référence. L’Association du Notariat de
Shanghai peut organiser chaque année un colloque
de haut niveau, dont le théme d’actualité touchant
a la vie du peuple qui attire autant I'attention du
notariat que celle des citoyens. A part nos confréres
notariaux, des experts juridiques, des magistrats, des
responsables des services administratifs concernés
et voire méme des experts étrangers pourraient
participer au colloque, cela ferait du colloque une
plate-forme tous azimuts et multifonctionnelle
ou s’affirmerait les compétences du notariat.
Deuxiémement, la communication de données faisant
autorité : les informations immobiliéres que le notariat
francais diffuse chaque trimestre sont des données
faisant autorité, qui reflétent exactement le prix et la
situation des transactions immobiliéres nationales.
De plus, le notariat frangais a créé un Fichier Central
Des Derniéres Volontés, ce qui a beaucoup facilité
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la recherche pour les héritiers ainsi que le travail des
notaires pour vérifier I'existence d’un testament et
remplir les formalités de succession. La diffusion et la
communication de ces informations aident le public a
mieux connaitre le réle des services du notariat.

V - Conclusion

Le systéme notarial a une longue histoire et il se
développe incessamment dans la société moderne.
Au cours de ces huit jours de déplacement, la
délégation n’a pu tout connaitre du systéme notarial
italien ou francais, mais cela nous a conduits a
beaucoup de réflexions. D’'un cété, nous devons
poursuivre I'élargissement et I'approfondissement
de la plate-forme de coopération que le Centre sino-
frangais de Formation et d’Echanges notariaux et
juridigues a Shanghai a créé, étendre activement les
champs d’activités et explorer de nouveaux modeles
coopératifs d’intérét mutuel. De I'autre c6té, dans
le cadre du Mémorandum coopératif signé entre I
Association du Notariat de Shanghai et le Conseil
National du Notariat italien, nous devons renforcer
activement les échanges dans toutes les directions et
en profondeur avec les confréres italiens.
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Breves

() Le 1er avril 2014, une délégation de 23 notaires
mongols dirigée par Madame CHOIJAMTS BATBILEG,
conseiller pour la coopération internationale de I’
Association des Notaires Mongols, a visité le Centre
sino-frangais de Formation et d’Echanges notariaux
et juridiques a Shanghai. Au cours de la visite et des
échanges, la délégation s’est informée sur la nature, la
fonction et le travail quotidien du Centre. La délégation
a aussi visité I'Office notarial de Xuhui : les deux parties
ont mené des discutions approfondies sur la profession
notariale, inaugurant de nouvelles bases pour une
collaboration intensive entre les confréres. En fin, la
délégation s’est rendue a un Centre de transactions
immobiliéres pour en comprendre le fonctionnement.

() Du 14 au 25 avril 2014, le Centre a regu dix
étudiants, en Mastére de droit notarial et sélectionnés
pour leur excellence venus suivre un stage de deux
semaines. Au cours de ce stage, le centre a organisé
pour les stagiaires frangais des visites et un court
séjour d’études dans des offices notariaux afin qu'ils
puissent connaitre la pratique notariale en Chine ; ils
ont visité le Centre des transactions immobilieres de I
arrondissement Minhang pour comprendre la procédure
et les étapes détaillées des transactions immobilieres
en Chine ; ils ont assisté a une audience d'un proces
sur un différend économique lié a une copropriété
leur permettant de connaitre le déroulement d’une
procédure devant un tribunal intermédiaire ; ils ont
aussi assisté a une conférence d’'un professeur de I

Université de droit et sciences politiques de Huadong
pour y découvrir les régimes matrimoniaux et les
successions en Chine continentale. Le Centre leur a
également organisé une rencontre avec les étudiants
chinois du programme de coopération de I'Institut de
droit et sciences politiques de Shanghai. Ces derniers
sont en cours d’études afin de poursuivre leur formation
a Paris |l aprés un examen organisé I'année prochaine.
Les étudiants chinois et frangais ont communiqué avec
beaucoup d’enthousiasme sur leurs études et leur
spécialité.

() Du 17 au 23 avril 2014, Mme Sophie Gaudemet,
professeur a I'Université Paris |l, a assuré des
enseignements pour les étudiants de la 5éme
promotion de I'Institut de droit et sciences politique de
Shanghai. Le sujet de son cour apportait sur le Droit
des obligations.

La prochaine session de cours se déroulera en
septembre prochain.

( ) Du 14 au 16 mai 2014, Me Denis-Pierre Simon,
notaire a Lyon, et Mme Marjorie Dewisme, Directrice
de 'ACENODE, ont assuré des enseignements pour
les étudiants de I’'Université de Huadong. Le sujet
de leur intervention était trés vaste : comprenant les
testaments, les divorces, I'organisation professionnelle
du notariat et la fiscalité.
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Légendes et crédits photos

Couverture

110

Une délégation chinoise dirigée par M. WANG Xie, Directeur adjoint
du Bureau de la Justice de Shanghai et vice-Président du Centre,

a participé au 110e Congrés des notaires a Marseille.

Une délégation de notaires mongols au Centre

G ES|
Les

Couverture 1l

M. WANG Xie a signé un « Mémorandum pour renforcer la
coopération dans le domaine notarial et juridique » au Conseil
National du Notariat italien.

Me Denis-Pierre Simon et Mme Marjorie Dewisme a I’'Université
de droit et sciences politiques de Huadong

(MR)

(Centre)

YH
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Couverture 11l

. L[]
La mission d’enseignement de Madame le Professeur Sophie
Gaudemet (Centre)

Les stagiaires francgais :

- a I'Office notarial Dongfang

- au Centre des transactions immobiliéres de I'arrondissement Minhang
(Centre)
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